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BRAGA

BRAGA

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/36866 48993/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Proposito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DECISAO

Processo: 4097/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

A alteragdo a operagdo de loteamento solicitada cumpre o PDM em vigor e o PDM que se encontra
em discussdo publica e ja foi ultrapassado o procedimento de audiéncia de interessados previsto
no n°3 do Artigo 27° do RJUE.

Proponho o deferimento da alteracdo n°4 ao loteamento titulado pelo alvara n® 17/2005.

Proponho ainda a comunicagao da presente informagdo ao requerente informando-o de que dispde
de um ano para requerer a emissdo da alteracdo n°4 ao loteamento, sob pena de declaracao de
caducidade do processo, nos termos do n°71 do RJUE. Com o pedido de emissdo da alteragdo a
licenca de loteamento deve ser apresentada a planta de sintese em suporte digital que contemple
a alteragdo entretanto emitida bem como 4 exemplares da mesma planta de sintese em papel.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2025/36572 de 12 de Novembro de 2025.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteragdo n°4 ao loteamento titulado pelo alvara n°® 17/2005, nos termos e
condigOes impostas pela informacado técnica e despachos que antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido do Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n-©75/2013 de 12 de
setembro, na sua redagdo atual.

Despachos

e A 12/11/2025, Maria Filomena Carvalho Ferreira, na qualidade de Chefe Divisdao de Apreciacdo
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMGT / DU | DAT [DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA]

PROCESSO: 4097/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-886

REQUERENTE: AGOSTINHO ASCENSAO DE SOUSA LOPES PAIS

LOCAL DA OBRA: LOTEAMENTO DA QUINTA DE SANTO ANTONIO, U. F. DE MERELIM (SAO PEDRO) E FROSSOS
ASSUNTO: PEDIDO DE ALTERAGAO DE LOTEAMENTO- LOTE A2

1
11.

12.

1.3.

14.

1.5.

2.1

2.2,

3.1

3.2
33.

34.

34.1.
34.2.
34.3.
34.4.
3.4.5.
35.

3.6.
3.7.
3.8.
39.

3.10.

Maria da Conceigdo Gongalves Concieiro, Eng?

inf_dat_CC_12/11/2025

Apreciacao
Caracterizacdo da Pretensdao

O presente processo visa a alteragdo do loteamento titulado pelo alvara n® 17/2005 emitido em nome de LURNOR - Posse e
Administragdo de empresas, S.A. e IMOLISP - Imobilidria, S.A. e para o qual ja foram emitidas trés alteragdes.

A alteracdo refere-se ao lote n.° A2 do loteamento, prédio descrito na 22 Conservatdria do Registo Predial de Braga n°
1041/20070110 e inscrito na matriz sob o artigo n° 1543,

Para o lote A2 estava previsto um edificio composto por um piso abaixo da cota de soleira destinado a garagem e 3 pisos acima da
cota de soleira sendo o0 1° destinado a comércio e 0s 2 restantes destinados a habitacéo, com um total de 4 fogos (1G+1C+2H).
Pretende-se que o piso anteriormente destinado a comércio passe a destinar-se a 2 fogos de habitagdo e que o prédio passe a ter
8 fogos (1G+3H).

Instrucdo do Pedido

Para efeitos do previsto no n°3 do Artigo 27° do RJUE, foi feita a notificag@o aos titulares dos restantes lotes do loteamento para
pronuncia no prazo de 10 dias, através do Edital n® 1614/2025 publicado em Diério da Repdblica em 06/10/2025.

De acordo com a informacéo registada no GESTIONA em 24/10/2025 (T/2025/119135), ndo houve qualquer oposi¢éo a presente
alteracéo de licenga de loteamento.

Andlise da Pretensao

No PDM gue se encontra em vigor o loteamento esta classificado no PDMB como espago residencial, ER5, cujo indice de utilizagéo
maximo admissivel é de 0.60m?m? sendo que acima da cota de soleira sé é admitido o indice maximo de 0.40m%m?
Equipamentos - UI1, Espagos verdes — EV2 e EV4 e em Espaco agricola.

A drea onde se localiza o lote A2 estd classificada no PDMB como espago residencial, ER5.

No PDM que se encontra em discussao publica o loteamento insere-se em Espago Central, EC3 cujo indice de utilizagdo méaximo é
de 1,0 e a percentagem maxima de impermeabilizagdo é de 70%.

As modificagdes pretendidas ao LOTE A2 séo as seguintes:

aumento da drea de construcéo de habitagdo em 272,00m? (passa de 544,00 m? para 816,00 m?);

reducéo da area de construcdo de comércio em 272,00m?;

aumento do n° de fogos em 4 passando a ser de 8;

elevacéo da cota de soleira em 0,60m passando a ser de 55,20, a semelhanca do lote Al contiguo;

Séo mantidas as restantes prescri¢des em vigor.

Ndo se levantam objecOes a alteragdo solicitada devendo previamente ser ultrapassado o procedimento de audiéncia de
interessados previsto no RJUE.

Néo ha alteracéo aos projetos de obras de urbanizagdo.

Néo ha lugar a pagamento de Taxa Municipal de Urbanizacéo pela alteragéo de uso de comércio para habitagéo.

A alteragdo solicitada implicaria a cedéncia de 24,93m?* de drea para equipamento, pelo que, ha lugar a pagamento de taxa de
compensagdo pela ndo cedéncia da referida drea.

Valor da taxa de compensacéo a liquidar = 1,0 x 0.10 x 24,93 x 801,06€ x 0.5 = 998,52€ (novecentos e noventa e oito euros e
cinquenta e dois céntimos).

A planta de sintese apresentada ndo se encontra em condi¢des de ser aprovada dado que ndo tem como base a alteragdo ao
loteamento em vigor (alteragdo n°3 do loteamento).

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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BRAGA

50A A FUTHRO.

3.11. Dado a existéncia de varios pedidos de alteracdo ao loteamento a decorrer em simultaneo, o primeiro dos quais para o qual for
emitida a alteragdo sujeita os restantes a atualizacdo da planta de sintese de forma a contemplar a alteragdo entretanto emitida.

4. Proposta/ Conclusédo

4.1.  Proponho o deferimento da alteragdo n°4 ao loteamento titulado pelo alvard n® 17/2005.

4.2.  Proponho ainda a comunica¢do da presente informagdo ao requerente informando-o de que dispde de um ano para requerer a
emisséo da alteragdo n°4 ao loteamento, sob pena de declara¢do de caducidade do processo, nos termos do n°71 do RJUE. Com
o0 pedido de emissdo da alteragdo a licenga de loteamento deve ser apresentada a planta de sintese em suporte digital que
contemple a alteracéo, entretanto emitida bem como 4 exemplares da planta de sintese em papel.
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